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IRREGULARIDADES DE IMOVEIS VOLTADOS PARA O
LOGRADOURO

. Marquises
. Saliéncias
. Cerca elétrica/concertina
. Agua Pluvial
. Invasao do logradouro
. Toldo
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MARQUISE
CONCEITO

Cobertura em balanco destinada exclusivamente a protecao de transeuntes, nao
podendo ser utilizada como piso. (Lei 9725/2009)

Laje em balanco projetada sobre o passeio ou sobre o afastamento frontal. (Lei
8613/2003)
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A partir de 1976, a Lei 2662/76 definiu a
necessidade de que as construcoes
atendessem um afastamento minimo.
Dessa forma nao foi mais possivel ocupar o
alinhamento e, consequentemente, nao sao
mais permitidas marquises sobre o passeio.

No entanto, Belo Horizonte tem edificacoes
muito  antigas, algumas centenarias.
Especialmente no hipercentro observamos
muitos imoveis construidos no alinhamento,
e com marquises.
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Lei 9725/2009
Art. 37 - Considera-se area construida a area coberta, a excecao de:

| - area sob beiral e marquise, desde que esses tenham dimensao maxima de
1,20m (um metro e vinte centimetros), nao ultrapassem a metade do
afastamento minimo e estejam de acordo com o Codigo de Posturas;

Art. 41 - As estruturas e paredes aparentes edificadas nas divisas do lote
deverao ter as faces externas acabadas.
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Art. 42 - As fachadas das edificacoes poderao ter saliéncias e marquises,
observado o disposto neste artigo.

§ 32 - As marquises deverao atender, cumulativamente, as seguintes exigéncias:

| - ter altura minima de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) acima de
qualguer ponto do piso;

Il - ser executadas em material duravel e incombustivel e dotadas de calhas e
condutores para agua pluvial;

Il - ndo conter pilares de sustentacao, grades, peitoris ou guarda-corpos.
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Roteiro 53
OBRAS - Fachada - marquise - muro de arrimo - saliéncias

A FACHADA, PAREDE APARENTE EDIFICADA, MARQUISE OU
SALIENCIA ENCONTRA-SE EM BOM ESTADO DE CONSERVA¢aO ?

Opcdes: FACHADA /
694 *Facha d‘a MARQUISE /
: : SALIENCIA
Marquise
“Parede aparente

*Saliéncia
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Lei 9725/2009

Detalhamento da Infracao

Detalhamento da Penalidade

Multa
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Penalidade prevista no item 8 do ANEXO VIl da Lei 9725/09
Preenche na descricao complementar a irregularidade.

Caso constate mais de uma irregularidade prevista no item 8, lavrar somente
um auto de notificacao e descrever as irregularidades. Exemplos:

*Altura inferior a 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) acima de
qualquer ponto do piso

*Material fragil e inflamavel

*Falta de calhas e condutores para agua pluvial

*Contém pilares de sustentacao, grades, peitoris ou guarda-corpos
*Utilizacao para depodsito ou guarda de qualquer tipo de carga
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Art. 43 - Nenhum elemento de fachada citado nesta Secao podera avancar
sobre o passeio.

Paragrafo unico - O disposto no caput deste artigo nao se aplica as edificacoes
existentes até a data de publicacao desta lei que, caracterizadas como vazias
ou subutilizadas, sejam objeto de modernizacao e adaptacao para melhor uso
OuU para aquelas que carecam de qualificacao das fachadas, conforme previsto
no art. 42 desta lei.
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Art. 44 - A depredacao por
terceiro ou a ocorréncia de
acidente nao isentam o
proprietario da manutencao do
bom estado de conservacao das
fachadas do imovel.
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Decreto 13842/2010
Art. 97 - As marquises, além de atender os requisitos previstos no § 32 do art. 42 da Lei
n° 9.725/09, nao poderao ser utilizadas para depdsito ou guarda de qualquer tipo de carga.



PREFEITURA SECRETARIA DE POLITICA URBANA
B9, BELO HORIZONTE SUBSECRETARIA DE FISCALIZACAO

Abrircom +~ |l

Marquise amarrada por cabo de a¢o:
Acao fiscal: foi emitida notificacao para atestar
condi¢coes de estabilidade da marquise.
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Roteiro 53
OBRAS - Fachada - marquise - muro de arrimo - saliéncias

O PROPRIETARIO APRESENTOU O LAUDO TECNICO REFERENTE
AS CONDICOES DE RISCO E ESTABILIDADE DA MARQUISE QUE
APRESENTA SINAIS DE INFILTRACAO E/OU INDICIOS DE RISCO AO
PERDESIRE Y

Opcoes:

“Concreto deteriorado

“Corrosao

“Deformacoes

“Desplacamento de revestimento
“Equipamentos apoiados na marquise
“Letreiros e/ou outdoors apoiados na marquise
*Mal funcionamento da drenagem

*Manchas na pintura

“Revestimentos externos (PVC ou chapas) que nao permitam ver a
estrutura

“Trincas

“Vestigios de obras de maquiagem

“Outro (especificar)
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Lei 9725/2009
Detalhamento da Infracao Detalhamento da Penalidade
Multa
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Roteiro 53 - OBRAS - Fachada - marquise - muro de arrimo - saliéncias

2141

O RT - RESPONSaVEL TeCNICO - EXECUTA A MARQUISE EM
CONFORMIDADE COM O PROJETO APROVADO E A LEGISLAcaO
VIGENTE ?

Opcoes:

“Altura inferior a 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) acima
de qualquer ponto do piso

*Execucao em material perecivel e combustivel

*Sem calhas e condutores para agua pluvial

“Contém pilares de sustentacao, grades, peitoris ou guarda-corpos
*Utilizada para deposito ou guarda de qualquer tipo de carga
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MARQUISE/
SALIENCIA EM
EXECUCAO
(PROJETO
APROVADO)
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SALIENCIA

LEi 9725/09
Art. 42 - As fachadas das edificacdes poderao ter saliéncias e marquises, observado o

disposto neste artigo.

§ 12 - As saliéncias poderao ter dimensao maxima de 0,60m (sessenta centimetros) e
avancar sobre as areas delimitadas pelos afastamentos minimos em até 0,25m (vinte e
cinco centimetros), nao podendo constituir area de piso.

§ 292 - As saliéncias deverao situar-se a altura de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros) acima de qualquer ponto do piso imediatamente abaixo, com excecao dos

pilares.
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§ 42 - Em saliéncias utilizadas para a instalacao de sistemas de ar-condicionado, é obrigatorio
haver dispositivo que impeca o gotejamento ou despejo de residuos sobre a vizinhanga ou
logradouro publico.

§ 5° - Para a hipotese disposta no paragrafo unico do art. 43 desta lei, em que a edificacao
existente tenha elementos que avancem sobre o passeio em seu projeto original, € admitida
a projecao de saliéncia sobre o logradouro desde que ela esteja acima do elemento
construido.

§ 6° - Para a hipotese disposta no paragrafo unico do art. 43 desta lei, € admitido que
revestimento por fachada aerada ou solucao arquitetdnica similar avance sobre o passeio até

o limite de 0,25m (vinte e cinco centimetros).
§ 62 acrescentado pela Lein® 11.181, de 8/8/2019 (Art. 401)
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Saliencias nas fachadas
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CERCA ELETRICA - CONCERTINA

Art. 199 - Para a instalacao de cerca elétrica ou de qualquer dispositivo de seguranca que
apresente risco de dano a terceiros exige-se que:

| - qualquer elemento energizado esteja a, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) acima do piso circundante;

Il - @ projecao ortogonal do dispositivo esteja contida nos limites do terreno;

Il - sejam feitas a apresentacao de Responsavel Técnico e a de comprovacao de
contratacao de seguro de responsabilidade civil.
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projecao ortogonal do
ispositivo esteja contida nos
imites do terreno
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Roteiro 121
OBRAS - Edificacao Concluida

2114

A CERCA ELeTRICA, OU DISPOSITIVO DE
SEGURANCA, FOI INSTALADA EM CONFORMIDADE
COM AS PRESCRIGOES LEGAIS ?

Opcoes:

“Irregularidade: elemento energizado esta abaixo de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
“Irregularidade: a projecao ortogonal do dispositivo
esta fora dos limites do terreno

CERCA ELETRICA
E SIMILARES
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Descri¢ao da infragao

Instalar cerca elétrica ou
dispositivo de seguranca em
desconformidade com as
prescri¢oes legais

Dispositivo infringido
(Lei n® 8.616)

Art.
199

Prévia

cagdo

Sim

Notifi

Prazo para
atendimento

[ dias

Multas
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Apreensao,Inte
rdigao,
Embargo ou
Demoligao
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AGUAS PLUVIAIS

Lei 8616/03:

Art. 16 - As aguas pluviais serao canalizadas por baixo do passeio ateé a
sarjeta lindeira a testada do imovel respectivo, sendo proibido seu
lancamento sobre o passeio.
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DESPEJADA SOBRE O PASSEIO
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AGUA PLUVIAL CANALIZADA SOB PASSEIO
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INVASAO DO LOGRADOURO

Art. 318 - A demolicao, total ou parcial, sera imposta quando se tratar de:
§ 1° - Nas invasdes de logradouro ou imovel publicos:

| - sendo edificacao com utilizacao comercial, edificacao em andamento, ou edificacao
provisoria, antes de iniciada a demolicao, o invasor sera notificado para desocupa-la e
demoli-la no prazo de 48 (quarenta e oito) horas;
Il - sendo construcao utilizada para moradia e com caracteristica de permanéncia definitiva
(invasao consumada), antes de serem iniciados os procedimentos para a demolicao, o
invasor devera ser notificado para desocupa-la e demoli-la no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 12 acrescentado pela Lei n® 9.845, de 8/4/2010 (Art. 85)
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TOLDO

Art. 84 - To
edificacao,
ou sobre o

do é o mobiliario acrescido a fachada da
orojetado sobre o afastamento existente
passeio, com estrutura leve e cobertura

em material flexivel ou translucido, passivel de ser
removido sem necessidade de obra de demolicao,
ainda que parcial.

Caput com redacdo dada pela Lei n2 9.845, de

8/4/2010 (Art. 29)
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§ 1°- A colocacao de toldo depende de prévio licenciamento, devendo o documento de
licenciamento coincidir, em sua validade, sempre que possivel, com a estabelecida no
Alvara de Localizacao e Funcionamento - ALF - do estabelecimento solicitante, inclusive
guando de sua renovacao.

§ 1° acrescentado pela Lei n°® 11.315, de 7/10/2021 (Art. 9°)

§ 2° - As licencas referidas no § 1° deste artigo, com validade em curso na data de vigéncia
desta lei, quando de sua renovacao, deverao receber novo prazo de validade, coincidindo
este com o vencimento do respectivo ALF, quando couber.

§ 2° acrescentado pela Lei n° 11.315, de 7/10/2021 (Art. 9°)

§ 3° - Nos casos em que € dispensado ALF, o prazo de validade da licenca referida neste
artigo seguira as demais disposicoes legais.
§ 32 acrescentado pela Lei n® 11.315, de 7/10/2021 (Art. 99)
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Roteiro 96 - Atividade TOLDO

1082

O TOLDO POSSUI DML - DOCUMENTO MUNICIPAL DE
LICENGA ?

1-TOLDO
(LICENCA)
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SECRETARIA DE POLITICA URBANA
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Art. 85 - O toldo sera de um dos seguintes tipos:

| - passarela, aquele que se desenvolve no sentido perpendicular ou obliquo a fachada,
exclusivamente para acesso a edificacao, podendo utilizar colunas de sustentacao;

Il - em balanco, aguele apoiado apenas na fachada;

lll- cortina, aquele instalado sob marquise ou laje, com planejamento vertical
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Art. 86 - E admitida a instalacdo de toldo sobre o passeio, desde que este
toldo:

| - nao desca nenhum de seus elementos a altura inferior a 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros) do nivel do passeio em qualquer ponto;

Il - nao prejudique a arborizacao ou a iluminacao publicas;

Ill - ndo oculte placa de nomenclatura de logradouros e proprios publicos;
IV - nao prejudique as areas minimas de iluminacao e ventilacao da
edificacao;

V - nao exceda a largura do passeio.

VI - nao oculte sinalizacao de transito.
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TOLDO PASSARELA

§ 1° - O toldo do tipo passarela sobre o passeio é admitido apenas em fachada de hotel, bar,
restaurante, clube, casa de recepcao e congéneres e desde que utilize no maximo 2 (duas)
colunas de sustentacao e nao exceda a largura da entrada do estabelecimento.

§ 12 com redacgdo dada pela Lei n® 9.845, de 8/4/2010 (Art. 30)
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TOLDO BALANCO

§ 2° - O pedido de licenciamento de
toldo em balanco com mais de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) devera
ser acompanhado de laudo de
responsabilidade técnica de profissional
habilitado, atestando a seguranca do
mesmo.
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TOLDO CORTINA

Art. 87-A - A area do passeio e do afastamento
frontal lindeiro a restaurante, bar, cafe,

lanchonete e similares podera ser coberta por
toldo do tipo cortina apods as 22h (vinte e duas
horas), dispensando-se as exigéncias contidas
no inciso | do art. 86 e nos incisos |, lll e IV do
art. 87, ambos desta Lei, desde que o toldo
tenha a funcao de cobrir mesas e cadeiras

regularmente licenciadas.
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TOLDO CORTINA
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Art. 87 - Podera ser instalado toldo sobre afastamento de edificacao, sem que o espaco coberto
resultante seja considerado como area construida, desde que esse toldo:

| - ndo tenha mais de 2,00m (dois metros) de projecao horizontal, limitando-se a metade do

afastamento;
Inciso | com redacao dada pela Lei n° 9.845, de 8/4/2010 (Art. 31)

Il - ndo utilize colunas de sustentacao;

Ill - nao desca nenhum de seus elementos a altura inferior a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros)
do nivel do piso do pavimento;

IV - nao prejudique as areas minimas de iluminacao e ventilacao da edificacao;

V - nao prejudigue as areas minimas de permeabilidade.
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Toldos em residéncias

Pode ser instalado, mas tem que ter
licenca prévia, exceto para o que for
considerado como acréscimo (art. 37 da
Lei 9725/09)

ePode ser em todos os afastamentos,
conforme normas;

Nao tenha mais de 2m de projecao
horizontal , limitando-se a metade do
afastamento.

usar o Codigo de Edificacao (acréscimo),
se houver opcao de adeguacao sugerimos
notificar pelo Cédigo de Posturas.
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O TOLDO SOBRE O AFASTAMENTO FOI INSTALADO EM
CONFORMIDADE COM A LICENCA ? (TODOS OS CASOS
- EXCETO QUANDO ESTIVER COBRINDO MESAS E
CADEIRAS LICENCIADAS EM RESTAURANTE, BAR,
CAFe, LANCHONETE E SIMILARES)

Opcoes:

“Toldo com mais de 2,00m (dois metros) de projecao
horizontal

*Toldo superando a metade do afastamento frontal
*Toldo utilizando colunas de sustentacao

“Toldo prejudicando as areas minimas de iluminacao e
ventilacao da edificacao

“Toldo prejudicando as areas minimas de permeabilidade
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43

Descrigao da
infragao

Instalar toldo em
desconformidade
com a licenga

> Dispositivo infringido

—+

(Lei n° 8.616)

o
N

art. 86
e art.
37

Prévia

cagao

Notifi

Sim

Prazo para
atendimento

15
dias

Multas

= E
% Detalh - 2
3 Valor | 5 E
= |ament (RS) =
§ 0 .2. £
O 8

L Por |

Infra
M| ¢éao | 700,00 |15 dias

come

fida

cagdo acessoria

Notifi

Ca

Sl

Apreensao,Interdigao,
Embargo ou Demoligao

| Cassacao da licenga de

toldo e apreensao a partir
da 3° reincidéncia .
Cassacao do Alvara de
Localizacao e




\SCAYL /
< ?v

APACITaeds

¢°0c pe

PREFEITURA SECRETARIA DE POLITICA URBANA
&7 BELO HORIZONTE SUBSECRETARIA DE FISCALIZACAO

O TOLDO SOBRE O AFASTAMENTO FOI INSTALADO EM
CONFORMIDADE COM A LICENCA ? (APENAS PARA
RESTAURANTE, BAR, CAFe, LANCHONETE E SIMILARES
QUANDO O TOLDO ESTIVER COBRINDO MESAS E
1475 CADEIRAS REGULARMENTE LICENCIADAS)

Opcoes:

“Toldo prejudicando as areas minimas de iluminacgao e
ventilacao da edificacao

“Toldo prejudicando as areas minimas de permeabilidade
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43

Descrigao da
infragao

Instalar toldo em
desconformidade
com a licenca

Dispositivo infringido
(Lei n° 8.616)

Prévia

cacgao

Notifi

Sim

Prazo para
atendimento

Classifi

15
dias

Multas

icacao

Detalh
ament

' Por |

Infra
¢ao
come
tida

Valor

(RS)

700,00

Periodicidade
minima

15 dias

cagdao acessoria

Notifi

Cassacao

ol

Apreensao,Interdicao,
Embargo ou Demoligao

| Cassacdo da licenga de

toldo e apreensao a partir
da 3° reincidéncia .
Cassacao do Alvara de
Localizacao e




" PREFEITURA
<y BELO HORIZONTE

SECRETARIA DE POLITICA URBANA
SUBSECRETARIA DE FISCALIZACAO

TUDO PARA
SEU CABELO

TOLDO COM PUBLICIDADE

Art. 266, inc. VIl da Lei 8616/03
Permitido somente para o engenho de
publicidade classificado como
indicativo na testeira frontal do toldo,
limitado a altura maxima de 0,30m
(trinta centimetros);
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Descricao ltem

SubGrupo

1149

O ENGENHO DE PUBLICIDADE, CLASSIFICADO COMO
INDICATIVO, ESTa INSTALADO NA TESTEIRA FRONTAL
DO TOLDO E LIMITADO a ALTURA MaXIMA DE 0,30 M
(TRINTA CENTIMETROS)? (UTILIZAR ESSE ITEM
QUANDO O ENGENHO FOR SOMENTE INDICATIVO)

Opc¢oes:
*0 engenho nao esta instalado na testeira frontal do

toldo
*0O engenho possui altura maior que 0,30 m (trinta
centimetros)

2 - TOLDO (COM
PUBLICIDADE)
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Descricao ltem

SubGrupo

1149

O ENGENHO DE PUBLICIDADE, CLASSIFICADO COMO
INDICATIVO, ESTa INSTALADO NA TESTEIRA FRONTAL
DO TOLDO E LIMITADO a ALTURA MaxXIMA DE 0,30 M
(TRINTA CENTIMETROS)? (UTILIZAR ESSE ITEM
QUANDO O ENGENHO FOR SOMENTE INDICATIVO)

Opcoes:
*0O engenho nao esta instalado na testeira frontal do

toldo
*0O engenho possui altura maior que 0,30 m (trinta

centimetros)

2-TOLDO (COM
PUBLICIDADE)



PREFEITURA MUNICIPAL
DE BELO HORIZONTE LICENCA DE TOLDO 12400230749

DADOS GERAIS

Data de Concessao / Renovacao: 16/04/2024 Data de vencimento:  03/05/2027
Processo: 31.00183220/2024-09

Regional: CENTRO-SUL

Orgao responsavel: SUBSECRETARIA DE REGULACAQ URBANA

A autenticidade deste documento devera ser confirmada no endereco eletrénico: lic.siatu.pbh.gov.br

DADOS DO TITULAR

Titular: ENSEADA RESTAURANTE LTDA
CPF/CNPJ: 19.219.499/0001-50

Endereco: RUA CURITIBA,2205 - LOURDES - 30170128 Belo Horizonte
IPTU: 010015 028 0042
Alvara de Localizacao e funcionamento da empresa (ALF): 2022014148

Uso do imével: nao residencial

DADOS ESPECIFICOS TOLDO

O toldo é para cobrir mesas e cadeiras? nao
Tipo do toldo: Em balanco (apoiado apenas na fachada)
Local de instalagdo: Sobre o passeio

Area de projecdo horizontal do toldo 55.03

Area de projecdo horizontal do toldo sobre o passeio (m?): 55.03
Altura minima em relacdo ao solo (m): 2.6

Comprimento do toldo (m): 32.06

Largura maxima do toldo (m): 1.8

O toldo contém publicidade? ndo

O toldo é em balango superior a 1,20m? sim

CPF/CNPJ do Responsavel Técnico: 31787657604

Nome ou razdo social do Responsavel Técnico: DJALMA TAVARES FERREIRA
CREA/CAU do Responsavel Técnico: 88067/D

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

A renovacao da licenga deve ser requerida antes do seu vencimento (cfe. art. 8 do Decreto 14060/10).

O periodo de vigéncia da licenga renovada inicia-se no dia subsequente a data de vencimento da licenga anterior (cfe. art. 8 dc
decreto 14.060/10}.

Este documento deve ser mantido no local {cfe. art. 9 da Lei 8616/03).

Este documento so é valido acompanhado do croqui disponibilizado no Processo BH Digital 31.00183220/2024-09.



PREFEITURA MUNICIPAL
DE BELO HORIZONTE LICENCA DE TOLDO 12400230749

DADOS GERAIS

Data de Concessao / Renovacao: 16/04/2024 Data de vencimento:  03/05/2027
Processo: 31.00183220/2024-09

Regional: CENTRO-SUL

Orgao responsavel: SUBSECRETARIA DE REGULACAO URBANA

A autenticidade deste documento devera ser confirmada no endereco eletronico: fic.siatu.pbh.gov.br

DADOS DO TITULAR
Titular: ENSEADA RESTAURANTE LTDA

CPF/CNPJ: 19.219.499/0001-50

Endereco: RUA CURITIBA,2205 - LOURDES - 30170128 Belo Horizonte
IPTU: 010015 028 0042
Alvara de Localizacao e funcionamento da empresa (ALF): 2022014148

Uso do imoével: nao residencial

DADOS ESPECIFICOS TOLDO

O toldo é para cobrir mesas e cadeiras? nao

Tipo do toldo: Em balanco (apoiado apenas na fachada)
Local de instalacao: Sobre o passeio



DADOS ESPECIFICOS TOLDO

O toldo é para cobrir mesas e cadeiras? nao

Tipo do toldo: Em balanco (apoiado apenas na fachada)
Local de instalacao: Sobre o passeio

Area de projecao horizontal do toldo 55.03

Area de projecao horizontal do toldo sobre o passeio (m?): 55.03
Altura minima em relagao ao solo (m): 2.6

Comprimento do toldo (m): 32.06

Largura maxima do toldo (m): 1.8

O toldo contém publicidade? nao

O toldo é em balanco superior a 1,20m? sim

CPF/CNPJ do Responsavel Técnico: 31787657604

Nome ou razao social do Responsavel Técnico: DJALMA TAVARES FERREIRA
CREA/CAU do Responsavel Técnico: 88067/D

INFORMACOES COMPLEMENTARES

A renovacéo da licenca deve ser requerida antes do seu vencimento (cfe. art. 8 do Decreto 14060/10).

O periodo de vigéncia da licenca renovada inicia-se no dia subsequente a data de vencimento da licenca anterior (cfe. art. 8 do
decreto 14.060/10).

Este documento deve ser mantido no local (cfe. art. 9 da Lei 8616/03).

Este documento s6 é valido acompanhado do croqui disponibilizado no Processo BH Digital 31.00183220/2024-09.
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Obstaculo projetado sobre o passeio (nao é toldo)
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Duvidas?

MUITO OBRIGADA!

Email: genoc@pbh.gov.br



